Mensagem ao Projeto de Lei n° 03{(/2022

Cimana BABRCIPAL DE MIRACATU Miracatu. 12 de dezembro de 2022,
D Cie Loe ﬁ-d./lfr\-w{.
RECEEIO0 G000 A /ROID

Em A4 /12| 302

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal;

Tenho a honra de encaminhar as Vossas Exceléncias, a fim de ser submetido ao exame e
deliberacio dessa Egrégia Cimara, o incluso Projeto de Lei que dispoe sobre a Planta
Genérica de Valores do Municipio, para efeito de cdlculo do valor venal dos iméveis do
Imposto sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana — TPTU e dé outras providéncias.

O referido projeto de lei trata sobre a atualizagio da Planta de Valores Genéricos — PVG,
para o qual foi contratada a Empresa Geodados Servigos Aéreos Especializados, que fez os
trabalhos de Mapeamento aéreo, Mapeamento Mével 360°, Elaboragdo do Mapa Urbano,
Atalizacdo do Cadastro imobilidrio, Atualizacdo da PVG, Disponibilizagdo em Web ¢
Desktop do Sistema de Georreferenciamento QGis, com suporte Técnico, (reinamento e
assessoria. Foram capacitados os colaboradores do Setor de Tributos, para atendimento a
populagio e atualizagdo de toda ferramenta disponibilizada no sistema de
gearreferenciamento.

Ressalto que ¢ de suma importdncia a aprovagio do presente projeto, pois o cadastro
imobilidrio do Municipio de Miracatu. bem como a atualizagio da Planta de Valores
Genéricos — PVG, hd muitos anos ndo € atualizado, fazendo parte ainda de recorrentes
apontamentos do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo — TCESP.

Sdo desafios que estdo sendo enfrentados pela atual gestdo que estd na busca pelo
crescimento e organizacao do municipio, ¢ parte importante deste processo € a
modemizacdo da gestdo tributiria. competindo ao gestor publico utilizar as ferramentas
necessdrias para que a arrecadacfio municipal seja realizada com efetividade para que
sejam retornados a populacdo melhores servigos publicos em especial nas dreas de saide,
educacgio e assisténcia social.
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Assim sendo, solicitamos a Vossa Exceléncia e aos nobres Vereadores, apreciagao ¢
aprovagio do referido Projeto de Lei, dentro do prazo regimental, conforme dispoe a Lei
Orgénica do Municipio.

Atenciosamente;

VINICIUS BRANDAO DE QUEIROZ
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

PABLO LOPES DA SILVA PEREIRA
DD. Presidente da Cimara Municipal
Miracatu-SP
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@ Prefeitura Municipal de Miracatu
s Estado de Sao Paulo

PROJETO LEI N° 034 DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.
Autor: Prefeitura do Municipio de Miracatu

:F . (O 2 T AMMRACATL “DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA DE VALORES
G Ll A el DO MUNICIPIO, PARA EFEITO DE CALCULO DO

- ok Y4 R0 R VALOR VENAT. DOS IMOVEIS DO IMPOSTO SOBRF. A

Em 44/ 4% 20322 ~=—=—— PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA —

IPTU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

VINICIUS BRANDAO DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, portador da Cédula
de Tdentidade R.G. n° 45.191.331-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 376.475.338-27,
residente domiciliado no Municipio de Miracatu, Estado de Sao Paulo, Prefeite Municipal, no
uso das atribuigoes legais; fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono ¢ promulgo
a seguinte Lei:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Nos termos do art. 80 da Lei Complementar n® 001/2005 — Cédigo Tributdrio do Municipio de
Miracatu — fica institnida a Planta Genérica de Valores (PGV) do municipio de Miracatu, que serd
utilizada para apuragao do valor venal imobilidrio ¢ da base de calculo de Imposto Predial e Territorial
Urbano - TPTU.

Art. 2° A Planta Genérica de Valores do municipio é composta pela Planta de Valores de Terrenos e Planta
de Valores de Construgio, que fixam, respectivamente, os valores unitirios do metro quadrado de terreno
dividido por regides ¢ do metro quadrado de construgdo, nos termos do Cédigo Tributdrio Municipal de
Arceburgo, e suas alteragdes posteriores.

Pardgrafo Primeira. Os Mapas e a Tabelas mencionados na caput estdo devidamente detalhados nos
Anexos T desta lei, que atribui valores:

I - a lotes, a quadras, a face de gquadras, a logradouros ou a regides determinadas, relativamente aos
terrenos;

1I - a cada um dos padrdes previstos para os tipos de edificacio, relativamente as construgoes.

Parigrafo Segundo. A Planta Genérica de Valores contém, ainda, os fatores especificos de corregdo que
podem implicar em depreciagao ou valorizagao do imével.

Paragrafo Terceiro. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constarem no Anexo I terdo seus

valores unitdrios de metro quadrado de terreno ¢ edificagao fixados pela Comissdao competente.

Art. 3° A Planta Genérica de Valores poderd ser corrigida anualmente, através da aplicacio do IPCA -
[ndice de Precos ao Consumidor. definido pelo TBGE.
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

Capitulo IT
DA METODOLOGIA DE CALCULO DO VALOR VENAL
DOS TIMOVEIS URBANOS

Art. 4° O valor venal total dos iméveis serd calculado através da soma do valor venal predial e valor venal
territorial. multiplicado pelo fator de comercializagdo, conforme a formula abaixo:

VVTT =VVp + VVtx Fc, onde:

VVTT - Valor Venal Total do imavel
VVp — Valor Venal Predial

VVt — Valor Venal Territonal

Fc — Fator de Comercializa¢do

Pardgrafo Primeiro. O valor venal predial (VVp) scrd calculado pela multiplicagdo dos seguintes
fatores:

VVp = Ac x Vm?®e x Fd

Sendo:

Ac (Area construida do imdvel) - quando calculada por geoprocessamento utilizando vetorizacdo
sobrc imagens acreas, a drca construida serd caloulada a partir da arca cobcrta subtraida das dreas
dos beirais, multiplicando-se 0 comprimento das faces do im6vel que possuem beirais por 0,8m.
Quando calculada em campo, a drea construida serd calculada pela face externa das paredes ou
pilares do imdAvel.

VmZe (Valor do metro quadrado da edificagao) — Conforme Custo Unitdrio Bdsico — CUB e
classificagdo por Lipo, uso ¢ padrao construtivo conforme Tabelas 1, 2 e 3 do Anexo I desta Lei.

Fd (Fator de depreciagao) - classificado em fungao do estado de conservagao aparente do imdével,

conforme Tabela 4 do Anexo T desta Lei.

Parigrafo Segundo. O valor venal territorial (VVt) serd calculado pela multiplicagdo dos seguintes
fatores:

VVi=Atx Vm2t x Fg x Fp x Fs x Tt x T'pe
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo
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Sendo:

Al (drea do lerreno) - o cdlculo sc dd pela poligonal desenhada a partir do perimetro externo das
feigoes divisoras dos imdveis.

Vm2t (valor do metro quadrado do terreno) - definido por regido de valores de acordo com a
Tabela 10 e Mapas.

Pardgrafo Terceiro. Como Fatores de Homogeneizagao serdo utilizados 5 fatores abaixo descritos:

Fg (Fator de gleba) - scrd calculado a partir do tamanho do terreno, definido conforme Tabela 5 do
Anexo L.

Fp (Fator de profundidade) - serd calculado a partir do valor da profundidade equivalente. A
profundidade equivalente é calculada pela divisdo da drea do terreno pela testada do lerreno,
conforme Tabela 6 do Anexo L.

Fs (Fator de situagdo) - sera definido a partir do posicionamento do lote na quadra conforme
definido na Tabela 7 do Anexo L

Ft (Fator de topografia) - serd definido a partir da inclina¢do observada da superficie do terreno,
observada a Tabela 8, do Anexo .

Fpe (Fator de pedologia) - serd definido de acordo com as caracteristicas fisico-quimicas do solo e
a susceptibilidade a inundacdo do respectivo terreno, conforme previsto na Tabela 9, do Anexo I

Parigrafo Quarto. A Planta Genérica de Valores serd aplicada de forma diferida no tempo, atribuindo
variagoes ao Fator de Comercializa¢io nos seguintes termos:

No exercicio de 2023 seri aplicado o Fator de Comercializacdo de 10%:

No exercicio de 2024 serd aplicado o Fator de Comercializagao de 10%;

No exercicio de 2025 serd aplicado o Fator de Comercializagdo de 20%;

No exercicio de 2026 ser4 aplicado o Fator de Comercializagio de 20%:

No exercicio de 2027 serd aplicado o Fator de Comercializagao de 20%: e

S <<4HHB ~

No exercicio de 2028 serd aplicado o Fator de Comercializagdo de 20%;

Art. 5° Na determinagao do valor venal, ndo serdo considerados:

I - o valor dos hens méveis mantidos, em cardter permanente ou temporario, no bem imdével,
para efeito de sua utilizagdo, exploragio, aformoscamento ou comodidade;

11 - as vinculagocs restritivas do direito de propriedade ¢ o estado de comunhao;
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de S&o Paulo

III - o valor das construgdes ou edificagdes, nas hipdteses abaixo:

a - construcdo provisdria que possa ser removida sem destruicio ou alteragio;
b - constru¢ao em andamento ou paralisada;
¢ - construgao em ruinas, cm demoligao, condenada ou interditada:

Capitulo ITI
DO PEDIDO DE REVISAO DO VALOR VENAL

Art. 6° Nos casos dos imdéveis para os quais a aplicacido dos procedimentos previstos nesta lei, possam
indicar tributacio manifestamente injusta ou inadequada, este poderd ser revisto a qualquer tempo pela
Comussao competente, mediante solicitagdo do interessado aravés de procedimento proprio, que deverd
apresentar apontamentos acompanhados de provas necessdrias para comprovar as alegagdes, para analise
pelos drgaos competentes.
Pardgrafo Primeiro. O pedido de revisio previsto no caput tera efeito suspensivo.
Art. 7° Se a decisdo for favorivel ao interessado, o setor competente da Prefeitura ird proceder a revisio
do lancamento, sendo expedida nova notificacio de pagamento, indicando novos prazos € forma de
pagamento.
Art. 8° Se a decisdo for desfavordvel ao contribuinte, a comunicaciio da decisio tera efeito de notificagio
da manutengido do langamento, devendo o pagamento ser realizado em até 15 (quinze) dias.
CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° Ficam revogadas as demais disposigoes em contrario.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo produzindo cfeitos a partir de 1° de janciro de
2023,

Prefeitura Municipal de Miracatu, 12 de novembro de 2022.

CIENTE
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O valor venal predial dos iméveis sera calculado nos termos da Lei, utilizando das

Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

ANEXO1I

PLANTA DE VALORES GENERICOS
DA FIXACAO DO VALOR VENAL DE IMOVEIS URBANOS

informagdes abaixo indicadas:

Tabela 1 — Tipos

Tipos

Casa

Apartamento

Galpao / Barracao
Sala, Escritorio, Loja
Telheiro

Tabela 2 — Usos

Usos
Residencial

Comercial -
Prestacao de Servico
Misto (Residencial + Comercial ou Prestacao de
Servigo)

 Industrial

Tabela 3 — Padroes

Tipo: Casa. Uso: Residencial.

Padroes

Descricao

R$ / m2

Alto/Luxo

Residéncia Padrao Alto (R1-A)
Residéncia composta de quatro ou mais dormitdrios, sendo
pelo menos duas suites, banheiro social, sala de estar, sala

de jantar, sala intima, circulacdo, cozinha, area de servigo,

2.757,14
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

varanda.

Projeto arquitetdnico exclusivo, com garagem para dois ou
mais veiculos, area livre, piscina, drea de lazer, fachadas
pintadas com detalhes ou com aplicagao de revestimentos
especiais (pedra, ceramica especial, vidro temperado,
textura, etc.), esquadrias de madeira ou metalicas de alto
padrao, muros e fechamentos diferenciados.

Fino/Boa

Calculo baseado na média entre o padrdo Alto e Médio [(R1-A
+ R1-N)/2]

Residéncia composta de trés ou mais dormitérios, sendo
pelo menos uma sufte, banheiro social, sala, circulagao,
cozinha, area de servigo e varanda.

Projeto arquitetbnico diferenciado, garagem para dois ou mais
veiculos, area livre, area de lazer, fachadas com pintura ou com
aplicagao de pedras, pastilhas, texturas ou similar, esquadrias de
madeira ou metalicas de alto padrdo, muros e fechamentos
diferenciados.

2.508,55

Médio

Residéncia Padrao Normal (R1-N)

Residéncia composta de dois ou mais dormitdrios, banheiro
social, sala, circulagdo. cozinha, area de servigo. varanda.
vaga para carro.

Edificaghes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou
geminadas; projeto arquiteténico padrao ou diferenciado; paredes
de alvenaria revestidas interna e externamente ou tijolo aparente
com bom acabamento:; fachadas com pintura ou com aplicacao
de pedras, pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de aluminio
ou madeira de boa qualidade.

2.259,95

Popular/
Regular

Residéncia Padrao Baixo (R1-B)

Residéncia composta de dois ou mais dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

Edificacbes térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas; distribuicdo interna basica, com ou sem projeto
padrao; paredes de alvenaria de tijolos ou de blocos de
concreto, revestidas interna e externamente; esquadrias
simples de madeira ou metalica; telhas de fibrocimento,
zinco ou ceramicas.

1.848,36

Baixo/
Precario

Projeto de Interesse Social (PIS)

Residéncia com dormitério(s), sala, banheiro, cozinha e area
de servico.

Construida sem preocupagdo com projeto arquitetdnico;
com cdmodos sem fungdo definida; com um ou mais
pavimentos; com utilizagdo de materiais reaproveitados ou
de qualidade inferior; fachadas sem revestimentos ou com
acabamentos simples; esquadrias simples de madeira ou

metdlica; telhas de fibrocimento, zinco ou ceramica.

1.267,17
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

Tipo: Apartamento. Uso: Residencial.

Padroes

Descricao

R$ / m2

Alto/
Luxo

R8 - Padrao Alto (R8 - A)

Edificagao com infraestrutura de portaria, saldao de festas,
copa, banheiros, saldao de jogos, drea de lazer completa,
guarita, comodo de lixo, depésito, sistema de seguranga; hall
amplo, circulacoes; com elevadores; uma ou mais vagas de
garagem por unidade; areas externas livres com tratamento
paisagistico diferenciado.

Dois apartamentos por andar; quatro ou mais dormitorios,
sendo pelo menos duas suites, banheiro social, sala de
estar, sala de jantar, sala intima, circulagao, cozinha, area de
servigo completa, varanda.

Projeto arquiteténico exclusivo; com materiais nobres e
acabamentos especiais; esquadrias metalicas ou de madeira de
alto padrao; fachadas com tratamentos especiais como concreto
aparente, textura, granito, vidro temperado ou similar.

2.238,54

Fino/Boa

Baseado na média entre os padroes alto e médio (R8-A +
R8-N)/2

Edificacao com infraestrutura de portaria, area de lazer,
garagem, escada, elevadores, vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, deposito, saldo de festas, copa, banheiros.
Quatro ou mais apartamentos por andar, com trés ou mais
dormitdrios, sendo pelo menos uma suite, sala estar, sala de
jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com
banheiro e varanda.

Projeto arquiteténico diferenciado; acabamentos
padronizados e de boa qualidade; esquadrias metalicas ou
de madeira de bom padrao; fachadas com pintura sobre
textura, aplicagao de pastilhas, ceramica ou similar.

2.066,52

Meédio

R8 - Padrao Normal (R8 - N)

Edificagdo com ou sem infraestrutura de portaria, saldo de
festas e lazer; escada, elevadores, vagas de garagem,
comaodo de lixo, depdsito e instalagao sanitaria.

Quatro ou mais apartamentos por andar, com dois ou mais
dormitérios, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha e 4rea
de servigo.

Projeto arquitetdnico diferenciado ou padrdao; acabamentos
padronizados e de boa qualidade; esquadrias metalicas ou de
madeira de bom padrao; fachadas com pintura sobre textura,
aplicagdo de pastilhas, ceramica ou similar.

1.894,49

Popular/
Regular

Baseado na média entre os padrées médio e baixo (R8-N

+ R8-B)/2
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Edificagao com ou sem infraestrutura de portaria; escada,
elevadores ou nao, vagas de garagem; hall de entrada, area
livre ou de lazer, circulagdo, quatro ou mais apartamentos
por andar, com dois ou mais dormitérios, sala, banheiro
social, cozinha e area de servigo.

Projeto arquiteténico padrao, distribuicdo interna basica;
acabamentos padronizados; esquadrias metalicas ou de
madeira simples; fachadas pintadas sobre embogo ou
reboco.

Baixo/
Precario

R8 - Padrao Baixo (R8 - B)

Edificagao com até quatro pavimentos; sem elevador; com
ou sem portaria; com ou sem vagas para veiculos; fachadas
pintadas sobre embogo ou reboco.

Apartamentos com dormitorio(s), sala, banheiro, cozinha e
area para tanque.

Projeto arquitetonico simples, com distribuigao interna
basica; acabamentos simples; esquadrias de padrdo
simples.

1.651,51

Tipo: Sala, Escritdrio, Loja. Uso: Comercial ou Prestacao de servigo.

Padroes

Descrigao

R$ /m2

Alto/Luxo

Comercial Andar Livre (CAL- 8) Alto

Edificacao com infraestrutura de portaria, hall de entrada,
halls de circulagédo; vagas de garagem cobertas, coémodo de
lixo, depésito e instalagédo sanitaria; elevadores, escada,
andares corridos, sanitario privativo por andar.

Projeto arquitetonico exclusivo: areas livres com tratamento
paisagistico; com ou sem sistema de seguranc¢a sofisticado;
fachadas pintadas ou com aplicagao de revestimentos
especiais (pedra, ceramica especial, vidro temperado,
textura, etc.); esquadrias de madeira ou metalicas de alto
padrdo; muros e fechamentos diferenciados.

2.322,93

Fino/Boa

Calculo baseado na média entre o padrao Alto e Médio
[(CALS-A + CAL8-N)/2]

Edificacao com infraestrutura de portaria, hall de entrada,
halls de circulagdo, vagas de garagem, comodo de lixo,
deposito, instalagao sanitaria, elevadores, escada, andares
corridos, sanitario privativo por andar.

Projeto arquitetonico diferenciado; areas livres com tratamento
paisagistico, fachadas pintadas ou com aplicagédo de pedras,
pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de madeira ou metalicas

de boa qualidade; muros e fechamentos diferenciados.

2.262,11
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Médio

Comercial Andar Livre (CAL- 8) Normal

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas
ou geminadas:; com ou sem infraestrutura de portaria, hall
de entrada; vagas de garagem, comodo de lixo, deposito,
mais de uma instalacdo sanitaria, elevadores, escada,
andares corridos.

Projeto arquiteténico padrdo; paredes de alvenaria revestidas
interna e externamente ou tijolo aparente com bom acabamento;
fachadas com pintura ou com aplicagdo de pedras, pastilhas,
texturas ou similar; esquadrias de aluminio ou madeira, de boa
qualidade.

2.201,28

Popular/
Regular

Calculo baseado na diminuicao de 15% do valor do padrao
Medio

(CALS8-N — 15%)

Construidas sem preocupagao com projeto arquitetdnico ou
projeto padrao; edificagbes térreas ou assobradadas,
isoladas ou geminadas, distribuicdo interna basica; com um
ou dois pavimentos; cobertura simples para um veiculo,
paredes de alvenaria de tijolos ou de blocos de concreto
revestidas interna e externamente; esquadrias simples de
madeira ou metdlica e de baixa qualidade; fachadas
normalmente pintadas: cobertura: laje pré-moldada
impermeabilizada por processo simples, ou telhas de

fibrocimento, zinco ou cerdmicas, de baixo ou medio padrao.

1.871,09

Tipo: Sala, Escritério, Loja. Uso: Comercial, prestacao de servigo ou misto.

Padroes

Descricao

R$ / m2

Alto/Luxo

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Alto

Edificagdo com infraestrutura de portaria, salao de festas ou
convencoes, guarita e sistema de seguranca: hall e
circulagbes amplos: elevadores; uma ou mais vagas de
garagem por unidade; areas externas livres (ndo edificadas)
com tratamento paisagistico diferenciado, comodo de lixo,
deposito; sanitario privativo por unidade ou por andar.
Projeto arquitetdnico exclusivo; acabamentos especiais;
esquadrias metalicas ou de madeira de alto padrao;
fachadas com tratamentos especiais como concreto
aparente, textura, granito, vidro temperado ou similar.

2.051,33

Fino/Boa

Calculo baseado ha média entre o padrao Alto e Medio
[(CSL8-A + CSL8-N)/2]

Edificagao com infraestrutura de portaria, com ou sem
sistema de segurancga; elevadores; uma ou mais vagas de

1.981,07
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

garagem por unidade; areas externas livres (ndo edificadas)
com tratamento paisagistico, comodo de lixo, deposito,
sanitario privativo por unidade ou por andar.

Projeto arquiteténico diferenciado; esquadrias metalicas ou de
madeira de alto padrdo; fachadas com tratamentos especiais com
concreto aparente, textura, granito ou similar.

Médio

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Normal

Edificacao com ou sem infraestrutura de portaria, com ou
sem elevadores; com vagas de garagem; comodo de lixo,
deposito, sanitério privativo por unidade ou por andar.

Projeto arquitetdnico diferenciado ou padrdo; acabamentos
padronizados e de boa qualidade; esquadrias metdlicas ou de
madeira de bom padrdo; fachadas com pintura sobre textura,
aplicacao de pastilhas, ceramica ou similar.

1.910,80

Popular/
Regular

Calculo baseado na diminuicao de 15% do valor do padrao
Médio

(CSL8-N - 15%)

Edificagdo com ou sem portaria; com hall de entrada e corredores
de dimensoes reduzidas; sem elevador; com ou sem vagas para
estacionamento de veiculos.

Projeto arquitetdnico simples com distribuigdo interna basica; com
acabamentos simples, esquadrias de padrao simples; fachadas
pintadas sobre embogco ou reboco.

1.624,18

Baixo/
Precario

Projeto de Interesse Social (PIS)

Edificacdo construida sem preocupacio com projeto arquiteténico
ou utilizagdo de mao-de-obra qualificada; em etapas, com
comodos sem fungao definida; com um ou mais pavimentos; com
utilizagao de materiais reaproveitados ou de qualidade inferior,
fachadas sem revestimenios ou com acabamentos simples;
esquadrias simples de madeira ou metalica; telhas de
fibrocimento, zinco ou cerdmica.

1.267,17

Tipo: Galpao. Uso: Comercial, prestacao de servico e Industrial.

Padroes

Descrigao

R$ / m2

Unico

Galpao Industrial (Gl)

Edificagao composta de um galpdo, com ou sem area
administrativa, banheiros, vestiario, deposito.

Projeto arquitetdnico diferenciado ou padrao; com um ou
mais pavimentos, podendo ter divisdbes internas e
dependéncias; projetados para vaos de proporgoes médias e
grandes, com estrutura metdlica ou de concreto,
fechamentos laterais com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto; com ou sem acabamento externo; coberturas de
telhas ceramicas, metalicas ou de fibrocimento sobre
tesouras de madeira ou metalicas;

1.090,57

Av. Dona Evarista de Castro Ferreira, n2 360 - Centro - Miracatu/SP - CEP: 11850-000.

https://www.miracatu.sp.gov.br/

Assirado por 1 pessoa: VINICIUS BRANDAO DE QUEIROZ

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://miracatu. 1doc.com. briverificacao/ABF2-2C47-22A3-E1C3 e informe o codigo ABF2-2C47-22A3-E1C9

G
iv

b1
8

i



‘(% Prefeitura Municipal de Miracatu
z Estado de Sao Paulo
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Telheiro - Construgdo constituida apenas de cobertura e seus apoios. Podem
utilizar como apoio, muro ou parede de outra edificagdo em apenas uma das
faces. Destinada a protecao de materiais, veiculos, maquinas ou similares.

Padrao | Descrigdo R$ /m2

Unico | Calculo baseado na diminuicdao de 70% do valor do | 380,15
Projeto de Interesse Social (PIS), Residencial Padrao
Baixo (PIS -70%)

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas
em estrutura de madeira, metdlica ou de concreto pré-moldado.

Tabela 4 — Fator de Depreciacao

Idade do
Imovel
Estado de Otimo | Bom | Regular | Ruim
Conservacao
Oai0anos | 1 0,85 0,7 0,55
10 Anos ou 0,7 0,6 0,49 0,39
Mais

O valor venal territorial sera calculado nos termos da Lei, utilizando das informagdes
abaixo indicadas:

Tabela 5 — Fator de Gleba

Se area do terreno for maior que 5.000 m? fg:
FG=48XT02/5-04
Onde:
T= Testada do Terreno
S= Area do Terreno

Tabela 6 — Fator de Profundidade

Profundidade Equivalente (| Coeficiente
PE) (FP)
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

1 a < 10 metros 0,71

>= 10 e < 20 metros v PE/20
>= 20 e até 35 metros 1

> 35 e < 70 metros V™ 35/PE
>= 70 metros 0,71

Tabela 7 — Fator de Situacao

Fator de
Situacao

Coeficiente

Meio da quadra

Esquina

Quadra toda

Encravado

Gleba

oo Ww—=C

1
1
1
0,
1

]

Tabela 8 — Fator de Topografia

Fator de | Coeficiente
Topografia

Plano 1,0

Aclive 0,9

Declive 0,8

Irregular 0,7

Tabela 9 - Fator de Pedologia

Tipo Coeficiente
Solo 1,0
compactado

 Rochoso 0.8
Inundavel 0,6

Tabela 10 — Valor do m? (metro quadrado) de terreno por Regido (em R$)

Regiao Valor/m? 3 RS 70,00
1 R$5500 RS 70,00
2 RS 60,00 5 R$ 70,00
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Prefeitura Municipal de Miracatu
Estado de Sao Paulo

6 RS 75,00 46 RS 450,00
7 RS 80,00 47 RS 520,00
9 RS 85,00 48 RS 550,00
10 RS 85,00 49 RS 650,00
11 R$ 90,00 50 RS 780,00
12 RS 90,00 51 RS 800,00
13 RS 100,00 52 RS 880,00
14 RS 100,00 53 RS 900,00
15 RS 110,00 54 RS 940,00
16 RS 110,00 55 RS 1.000,00
17 RS 120,00 56 RS 1.070,00
18 RS 120,00 57 R$ 1.270,00
19 RS 120,00 )
20 RS 130,00
21 R$ 130,00 *"_
22 RS 150,00
23 RS 160,00
8 RS 165,00
24 RS 170,00
25 R$ 180,00
26 RS 190,00
27 RS 150,00
28 RS 190,00
29 RS 190,00
30 RS 200,00
31 RS 200,00
32 R$ 215,00
33 RS 215,00
34 RS 220,00
35 RS 230,00
36 RS 250,00
37 RS 260,00
38 RS 270,00
39 R$ 290,00
40 RS 300,00
41 RS 335,00
42 RS 340,00
A3 RS 350,00
44 RS 400,00

45 | R$ 400,00
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